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Sehr geehrte Leserinnen und Leser, Januar 2021

die Immobilien-Investmentmarkte haben ein herausforderndes Jahr 2020 abgeschlossen. Nach dem Schock des ersten Lock-
downs nahm die Branche ziigig Geschwindigkeit auf, bis nach den positiven Entwicklungen in der zweiten Jahreshalfte die
zweite Welle des Covid-19-Virus und ein weiterer Lockdown mitten in die Jahresendrally am Transaktionsmarkt traf.

Unsere Branche fahrt dennoch optimistisch weiter ,,auf Sicht” in Richtung Ostern und hofft auf eine Verbesserung der
Gesamtsituation mit dem meteorologischen Frihjahr und steigender Impfstoffverfiigbarkeit. Doch wie werden sich die
Investmentmarkte im Jahr 2021 weiterentwickeln? Wie im Vorjahr haben wir Sie im Rahmen unseres Investment Pulse asset-
klassenlbergreifend und anonym zu ihrer Einschatzung des Marktes befragt — und dieses Jahr noch mehr als sonst den Fokus
auf die Erwartungen und Prognosen zum Jahresstart gelegt.

In Krisensituationen zéhlt der Immobilienbereich grundsatzlich zu den gefragten Branchen, und so haben auch Sie uns

eine weitere Steigerung der Ankaufsziele fir 2021 avisiert. Nahezu unverandert zu den Vorjahren erwarten Sie weitere
Preissteigerungen nicht nur an den Top-Standorten. Entgegen bisherigen Wirtschafts- und Finanzkrisen sind es nicht die
Sekundarstandorte, die in der Investorengunst besonders leiden, sondern einzelne Assetklassen, die stark von der Pandemie
betroffen sind und besonders auf Nutzerseite durch den weitestgehenden Wegfall des Weihnachtsgeschéfts gebeutelt sind.
Wahrend wir fir einzelne Bereiche wie den Non-Food-Einzelhandel schon ein recht homogenes Meinungsbild vorfinden,
verbleibt die grofRte Unsicherheit nach wie vor in der mittel- und langfristigen Entwicklung des Blrosegments.

Alle Details unserer Auswertung finden Sie in diesem Dokument. Wir wiinschen Ihnen ein erkenntnisreiches Lesen und
freuen uns Uber einen interessanten Austausch mit lhnen!
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AUCH IN ZUKUNFT GEHT ES AUFWARTS

Sowohl in der allgemeinen Erwartung von weiteren Preisanstiegen als auch vom
Optimismus her, der sich im rundum positiven Ankaufsverhalten spiegelt, ldsst sich
der Aufwartstrend ablesen, der auch nach zehn Jahren und trotz einer globalen
Pandemie weiter andauert.

WOHNEN GEWINNT, HOTELS UND HANDEL SCHWACHELN

Ob als groRer Gewinner der Krise oder als Nutzungsart mit groRem und fortwéhren-
dem Nachfragelberhang, stehen Wohnimmobilien starker denn je im Fokus der
Investoren. Wahrend besonders von Einschrankungen betroffene Nutzungsarten wie
Hotel oder Einzelhandel deutliche EinbufRen hinnehmen mussen, ist die Einstellung
der Investoren zu Biroimmobilien nach wie vor zwiegespalten.

SPECKGURTEL UND SEKUNDARSTANDORTE

Neben den Dauerbrennern der Top 7 rlicken nochmals verstarkt das Umland in den
Metropolregionen, aber auch B- und C-Standorte in den Fokus der Investoren. Die
Unsicherheit auRerhalb der heimischen Grenzen lasst deutsche Anleger vermehrt vor
Investments im Ausland zurlckweichen.
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,Zwischen Viren
und Steinen:
Die Immobilien-
wirtschaft blickt
allgemeinhin
weiter positiv in
die Zukunft.”
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INVESTMENT PULSE 2020/21 | MARKET SNAPSHOT

// MARKET SNAPSHOT

,Krisensituationen treiben regelmalig die Flucht ins Betongold. Gepaart ) o 8 _
mit der hohen Liquiditdt im Markt hat 2020 trotz kurzer Starre im zweiten [ k) DerT_ransakﬁonsmarkt 2020
Quartal einen beachtlichen Transaktionsumsatz hervorgebracht.” - . auf einen Blick

n L e AT WA ARG TN

Entwicklung der Transaktionsvolumina

KAl WOLFRAM

Die groRten Deals 2020
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Der Transaktionsmarkt 2020 auf einen Blick

GEWERBEINVESTMENTS CORE
27%
—26% 0% GESAMTVOLUMEN*
WOHNINVESTMENTS CORE+
33%
+18% ¢

* Prognose nach dem letzten Datenstand zum Jahresende 2020

OPPORTUNISTISCH

7%

VALUE-ADD

33%

NATIONALE INVESTOREN

-6%%

INTERNATIONALE INVESTOREN

+11% ¢

Nach einem schwachen zweiten Quartal hat die
Marktaktivitat wieder kraftig angezogen, sodass
unserer Hochrechnung nach das Transaktions-
volumen fiir 2020 leicht unter dem Niveau der
Vorjahre liegen diirfte.



INVESTMENT PULSE 2020/21

Entwicklung der Transaktionsvolumina

100 -

6% -

60
Wohnen
Gewerbe 0
4%
Spitzenrendite Biro 2%

Angaben in Mrd. €

22
25 16 19
~~~~~~~~~~~~~ @ 60 Mrd. € (2010-2020) - 14
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69
7 11 55 53 57 60
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19 24 25

2010 2011 2012 2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020

Im Vergleich zu den Vorjahren ergibt sich bei den
Transaktionsvolumina sowohl nominell als auch
prozentual eine Verschiebung in die Assetklasse
Wohnen.

Im Gewerbesegment haben die Transaktions-
volumina in den Segmenten Biiro und Hotel
mit je Gber 40% stark abgenommen, wahrend
Logistik vermehrt gehandelt wurde.
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Die groliten Deals 2020

DIE GROSSTEN GEWERBETRANSAKTIONEN 2020

VERKAUFER KAUFER TARGET OBJEKTE/ART PREIS
CFB-Immobilien Arminius Dienstleistungszentrum, Frankfurt Biiro 500 Mio. €
Gerchgroup BVK The Q, Nirnberg EZH, Blro 300 Mio. €
Gruner + Jahr E.ON G+J Zentrale, Hamburg Buro 300 Mio. €
Aug. Prien Captiva Johann Kontor, Hamburg Wohnen, EZH, Blro 300 Mio. €
Allg. Sidboden Unilmmo Campus der Ideen, Miinchen Buro 300 Mio. €
Bayern Projekt BVK Bavaria Towers, Minchen Biiro 270 Mio. €
Codic R+V Mizal, Dusseldorf Biiro 260 Mio. €
BHB KGAL Perlach Plaza, Miinchen Wohnen, EZH, Hotel 250 Mio. €
n.a. Commodus Blroimmobilie, Berlin Biro 250 Mio. €
DIE GROSSTEN WOHNTRANSAKTIONEN 2020

VERKAUFER KAUFER TARGET GROSSE PREIS
Consus ADO Holsten Quartier, Hamburg 185.000 m? 320 Mio. €
Aug. Prien Captiva Johann Kontor, Hamburg n.a 300 Mio. €
BHB KGAL Perlach Plaza, Minchen 30.000 m? 250 Mio. €
Baywobau Vonovia Gmunder Hofe, Minchen 14.000 m? 250 Mio. €
BVK Redevco Dieterich Karre, Dusseldorf 38.000 m? 100 Mio. €
J. Molitor Industria Wohnen ~ Neues Wohnen, Mainz 208 WE 92 Mio. €
n.a. Berlinovo Von-der-Gablentz-StraRe, Berlin 420 WE 60 Mio. €
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TRANSAKTIONSVOLUMEN 2020

NACH STANDORTEN

Stuttgart
0,1 Mrd. €
Minchen |
5,8 Mrd. € -
! 24 Berlin
6ln e
Lawde ' 109 158 11,1 Mrd. €
‘3,4
Hamburg
6,5 Mrd. € ss 2019 4
10,0 Dusseldorf
v 3,5Mrd. €
Frankfurt |
6,2 Mrd. €
NACH ASSETKLASSEN
gemischt Einzelhandel
14% / 14%
’ 0% 12%
Biro
0%
Wohnen 24% 24%
33% 2019
6u 8%
[}
Diverse ‘- ‘ Logistik/Industrie
5% 10%
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,Erstmals in einer Krise sind es nicht die Sekundarstandorte, die

in der Investorengunst verlieren, sondern einzelne Assetklassen.”

L R ] T . i

JOHN KAMPHORST
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AKTUELL

Welche Stadte sind attraktiv?

Welche Assetklassen stehen im Fokus?

Wo gibt es Produktknappheit?

Welches Ausmal’ haben externe Einfllisse?
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Welche Stadte sind attraktiv? &
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FRAGE 1
Bitte erstellen Sie fur die nachfolgenden Investmentstandorte
hinsichtlich ihrer Attraktivitat Ihre personliche Rangliste:
Angaben in % Standorte auBerhalb der Top 7 wurden von
Berlin 164 Investoren erneut auf Platz eins gewahlt.
Miinchen I 16,4
— Berlin fhrt das Feld der nachgefragtesten Invest-
Hamburg ’

mentstandorte wie im Vorjahr an, im Jahr 2020

I 10,4

Frankfurt am Main gleichauf mit Minchen.

Diisseldorf = 3,0
Stuttgart ' 3,0 Die Hauptstadt verliert jedoch in der Attraktivitat,
; wdhrend Hamburg und Frankfurt in der Inves-
Kéln

torengunst im Jahresvergleich deutlich an Attrak-

tivitat gewinnen.

I
Standorte auBerhalb der Top 7 35,8

B Rang 1

Rang 2
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Welche Assetklassen stehen im Fokus?

FRAGE 2
Bitte erstellen Sie fur die nachfolgenden Nutzungsarten
hinsichtlich ihrer Attraktivitat Ihre personliche Rangliste:

Angaben in %

Wohnen

1 G4, 1

Buro

_ 25,0

Handel/FMZ

_ 3,1

_ 3,1

. 3,1

Logistik

“m 16

Handel/Non-Food

Hotel

B Rang 1

Rang 2

11

W,

Im Ranking der nachgefragtesten Assetklassen
fuhrt Wohnen wie in den Vorjahren das Feld an.

Wohnimmobilien stehen dabei sogar noch weiter
im Fokus und auch Logistikimmobilien erfreuen
sich zunehmender Beliebtheit.

Wahrend Biiroimmobilien konstant nachgefragt
bleiben, verlieren die Bereiche Einzelhandel und
Hotel deutlich.

Damit ergibt sich eine zunehmende Spaltung
bei der Attraktivitat zwischen den einzelnen
Nutzungsarten.
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Wo gibt es Produktknappheit?

FRAGE 3
Sehen Sie sich aus Investorensicht mit einem
Produktmangel konfrontiert?

Angaben in %

2020

12

60,0

Grundsatzlich sehen die Befragten Investoren
iiber alle Standorte hinweg einen Mangel an
Investmentprodukten.

Im Vergleich zum Vorjahr wurde 2020 deutlich
weniger Produktmangel bei Biiros und Hotels
wahrgenommen.

Besonders in B- und C-Stadten scheinen viele
Investoren mit stark zunehmendem Wohnpro-
duktmangel konfrontiert.
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Welches Ausmals haben externe EinflUsse?

FRAGE 4

Bitte bewerten Sie das Ausmal’ der nachfolgend

aufgefthrten Aspekte auf lhr Geschaft:

Angaben in %

Einfrieren der aktuellen
Miete fur 5 Jahre

verscharfte
Mietpreisbremse

Enteignung

27,8

Konjunkturriickgang/
Rezession

angekiindigte Reform
der Grunderwerbsteuer

gering mittel

13

B schwer

FRAGE 5
Waren Sie bei einer Transaktion mit
dem Vorkaufsrecht und/oder der
Abwendungsvereinbarung konfrontiert?

27 %

nein
73%

Besonders mietrelevante Einfliisse sowie
generelle Konjunkturbewegungen wirken
sich starker auf das Immobiliengeschéft aus.

Kaum Auswirkungen hingegen hat die
angekindigte Grunderwerbsteuerreform.

Vorkaufsrechte waren immerhin bei einem
Viertel aller Transaktionen relevant.
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,Corona spaltet die Assetklassen in Gewinner und Verlierer.

Eine allgemeine Stimmungsanderung scheint aber auch der
jingste Lockdown nicht verursacht zu haben.”

M

/1

EXKURS: KRISE

Was waren die Griinde fir
Transaktionsabbriiche?

Gab es Mietstundungen oder
-reduzierungen?

Welche Folgen hat die Pandemie?

Wie andert sich das Investitionsverhalten?

Welche Auswirkungen gibt es im
BlUrosegment?

Wie dndert sich die Stimmung mit
dem zweiten Lockdown?
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Was waren die Grunde fur Transaktionsabbrltche?

FRAGE 6
Soweit Sie Transaktionen abgesagt haben oder Transaktionen
in den vergangenen 6 Monaten abgebrochen wurden, worin

lag dies begriindet?
Angaben in % Rund 52 % der Befragten gaben an, im

letzten Halbjahr mit Transaktionsab-

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ briichen konfrontiert gewesen zu sein.
generelle Ungewissheit u. Zurtickhaltung

(,Abwarten”) aufgrund der Pandemie 40,7 . .
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Transaktionsabbriiche basieren dabei
Finanzierbarkeit 25,4 hauptsachlich auf objektbezogenen
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Griinden. Dennoch haben immerhin
Streichung ausgewahlter Assetklassen . . .
2Us dem Ankaufsfokus 13,6 40 % der Befragten eine gewisse Zuriick-

haltung aufgrund der Pandemie gezeigt.
Hier wurde offensichtlich eher , aufge-
schoben als aufgehoben”.

Immerhin ein Viertel der Befragten sah
sich mit Problemen im Finanzierungs-
umfeld konfrontiert.

15
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Gab es Mietstundungen oder -reduzierungen?

FRAGE 7
Wurden Sie bereits von Mietern/Pachtern um Miet-
stundungen bzw.-reduzierungen gebeten?

Angaben in %

Einzelhandel I 51,2

Biro 42,5
Hotel 35,9
Wohnungsbereich 32,6
Logistik/Industrie 17,5
FRAGE 9**

Erwarten Sie ein Ubergreifen der wirtschaftlichen
Turbulenzen von Einzelhandelsmietern auf die
Vermieterseite?

** Diese Frage wurde telefonisch zwischen dem 14.-24. Dezember zur Reflexion
etwaiger Stimmungsveranderungen durch den zweiten Lockdown gestellt.

FRAGE 8
Soweit es Mietstundungen bzw. -reduzierungen
gab, wie hoch fielen diese prozentual* aus?:

Angaben in %

-22,5 Einzelhandel

-10 Biro

-57,5 I Hotel

* Auswertung zeigt Median

groRes Risiko geringes Risiko
12% , 12%

mittleres Risiko
76 %
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Uber die Hilfte aller EZH-Eigentiimer wurden
mit Mietstundungen bzw. -reduzierungen
konfrontiert, im Schnitt wurde die Miete hier
um ein knappes Viertel gesenkt.

Im Hotelsektor nannten die befragten
Eigentimer mit rund 60 % die hochsten
Mietreduktionen.

Vor dem Hintergrund des zweiten Lock-
downs mit nahezu vollstandigem Wegfall
des Weihnachtsgeschéfts sehen wesentliche
Teile der befragten Investoren ein zumindest
mittelgroBes Risiko, dass die mieterseitigen
wirtschaftlichen Turbulenzen auch auf die
Vermieterseite Giberschlagen kénnten.
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Welche Folgen hat die Pandemie?

FRAGE 10
Die Folgen der Pandemie fihren zu ...
Angaben in % Der Grof3teil der Befragten geht davon
allgemein hoheren — aus, dass die Krise keine sinkenden Preise
Eigenkapitalerfordernissen
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, zur Folge hat.
einem nachhaltig hoheren
Leerstand bei Buroflachen g0 . .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Als Folgen der Pandemie beflirchten
Drucikma\‘j\j:r'ig/'e‘rztiiﬂ 37,0 Investoren insbesondere héhere Eigen-
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr kapitalerfordernisse sowie steigende
assetklassenubergreifenden o . .
steigenden Renditen 24,1 Leerstande im Bilirosegment.
B stimme zu stimme nicht zu Entgegen der allgemeinen Stimmung wird

dies von institutionellen Investoren nur
bedingt geteilt, die das Segment offen-
sichtlich positiv einschatzen.

Uberdurchschnittlich viele Finanzierungs-
institute, Versicherer und Pensionskassen
rechnen tendenziell eher mit steigenden
Renditen als Folge der Pandemie.
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Wie andert sich das Investitionsverhalten?

FRAGE 11
Wie reagieren Sie im Ankaufsbereich derzeit auf
die Folgen der Pandemie?

Zurlckhaltung

im Kauf
20%
gleichbleibendes
Investitions-
verhalten
49%
Nutzung als
Chance
31%

FRAGE 12*

Uberdenken Sie vor dem Hintergrund des
neuerlichen Lockdowns (Dezember/Januar) lhre
Investmentstrategie flr 20217

verhaltenere

verstarkter Ankaufsaktivitdten
Ankauf 0%
12%
nein
88%

* Diese Frage wurde telefonisch zwischen dem 14.-24. Dezember zur Reflexion etwaiger Stimmungs-

verdnderungen durch den zweiten Lockdown gestellt.

18

80 % der Investoren bleiben unbeeinflusst
oder zeigen positive Reaktionen auf die
Pandemie in ihrem Ankaufsverhalten. Die
Immobilienwirtschaft bleibt optimistisch!

Auf der Kehrseite stehen bei den Investoren
mit Zuriickhaltung im Ankaufsverhalten
insbesondere Einzelhandelsimmobilien aus
dem Non-Food-Bereich auf der Verkaufsliste.

Investoren, die durch die Corona-Krise
Chancen sehen, beziehen diese positiven
Erwartungen hauptsachlich auf den
Bereich Biiro- und Wohnimmobilien.
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Welche Auswirkungen gibt es im Blurosegment?

FRAGE 13

Wie bewerten Sie folgende Aussagen zum Blrosegment?

Angaben in %

Auf Nutzerseite ist kurzfristig mit

allgemeinen wirtschaftlichen
Unsicherheit zu rechnen.

Der Anteil des Homeoffice fihrt
zu einer langfristigen Verdnderung
der Flachennachfrage und wird zu

steigenden Leerstanden fuhren.

einer Zuruckhaltung aufgrund der T B
654 |

Im Investmentbereich ist mit
sinkenden Preisen zu rechnen.

Ein ggf. aktuell geringerer Flachen-
bedarf wird durch die steigende Anzahl
von Buroarbeitnehmern kompensiert, IZEN S
sodass mittelfristig keine hoheren
Leerstande zu erwarten sind.

Il stimme zu

stimme nicht zu

Der groRte Teil der Investoren sieht einen
Riickgang bei der Nutzernachfrage im
Biirosegment — auch wegen des Trends
zu mehr Homeoffice.

Darlber, ob die steigende Zahl von Biiro-
arbeitsplatzen einen etwaigen geringeren
Flachenbedarf durch Homeoffice kompen-
siert, ist das Feld der Befragten zweigeteilt.

Biiroinvestoren sehen gegeniiber den
restlichen Investoren die Preise im Biiro-
segment kritisch.
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Wie andert sich die Stimmung mit dem zweiten Lockdown?

FRAGE 14*
Erwarten Sie auf Basis des jlingsten Lockdowns
eine Verdnderung in der Simmung der Branche?
Auch der jungste Lockdown vom Dezember/
ibergreifender Januar scheint keine nachhaltige Stimmungs-
Pessimismus . . . .
0% anderung in der Immobilienwirtschaft zu
0
Ny [
Verstirkung verursachen: Uber 70% wollen zum Stand
der Trends November ihre Investmentstrategie fir das
30% . B}
) keine kommende Jahr nicht verdndern.
Veranderung

70%
Rund ein Drittel der Befragten sehen jedoch

eine Verstarkung der schon vorher vorherr-
schenden Trends rund um eine Spaltung der
Branche in Gewinner und Verlierer.

Keiner der Befragten rechnet mit einem
Ubergreifenden Pessimismus in der Branche.

* Diese Frage wurde telefonisch zwischen dem 14.-24. Dezember zur Reflexion etwaiger Stimmungs-
verdnderungen durch den zweiten Lockdown gestellt.

20
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auch aulRerhalb der Big 7.
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Wie gestaltet sich die Preisentwicklung?

Welche Strategie wird verfolgt?

Wird die Investmentstrategie geandert?

Wie dndert sich der Nutzungsfokus?

Wie andert sich der Regionalfokus?

Welche Investmentvolumina und
Eigenkapitalquoten werden erwartet?
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Wie gestaltet sich die Preisentwicklung?

FRAGE 15
Werden die Immobilienpreise weiter steigen?
Angaben in % Die deutliche Mehrheit der Investoren geht
in den - auch zukinftig flichendeckend von weiteren
Ballungsgebieten . .
Preissteigerungen aus.
in den
regionalen Markten S . . . . L
Besonders in Krisenzeiten ist der Optimismus
fir die regionalen Markte beachtenswert.
M ja nein weifd nicht
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Welche Strategie wird verfolgt?

FRAGE 16

Welchen Fokus werden Sie in den kommenden 12 Monaten setzen?

weiterhin aktive Zukaufe
80 %

2020

23

Bestandsoptimierung
15%

Portfoliobereinigung/Verkauf
5%

Bei dem generell geringen Anteil an Investoren,
die Portfoliobereinigungen bzw. Verkdufe anvi-
sieren, sind wiederum noch weniger Wohninvest-
oren zu finden.

Andererseits wird die aktuelle Marktsituation
vermehrt bei Buroinvestoren als Gelegenheit zur
Portfoliobereinigung wahrgenommen.

Weiterhin besteht der Fokus mit rund 80 % auf
weiteren Ankaufen. Dies stellt einen deutlichen
Anstieg im Vergleich zum Vorjahr (48 %) dar.
Bestandsoptimierung verliert 50%, Verkaufe sogar
75% im Jahresvergleich.
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Wird die Investmentstrategie geandert?

FRAGE 17
Planen Sie Anpassungen in lhrer grundsatzlichen
Investmentstrategie und wenn ja, welche?

Angaben in %

Verlagerung in andere Risikocluster
(core+/value-add/opportunistisch)

44,4

Verlagerung in andere
Nutzungsarten

24,1

Verlagerung in
groRere/sicherere Markte

Verlagerung ins
Ausland

Verlagerung weg von
Immobilien

2020

24

Der Grof3teil der befragten Investoren bleibt
bisherigen Standorten und Nutzungsarten
treu, liebdugelt jedoch mit alternativen
Risikoclustern.

Institutionelle Investoren und Asset Manager
schauen vermehrt auf alternative Risikocluster,
wahrend Versicherer, Pensionskassen und der
Mittelstand ihrer Linie weitestgehend treu
bleiben.
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Wie andert sich der Nutzungsfokus?

FRAGE 18
Wie planen Sie in den kommenden 12 Monaten konkret
mit den folgenden Assetklassen umzugehen?
Angaben in % Wohn-, Biiro- und Logistikprodukte bleiben
stark nachgefragt.
Insbesondere das Segment Wohnen soll in
....... den kommenden Monaten noch mit deutlich
Bo s : zunehmender Prioritat eingekauft werden.
409 | R
N B - Mehr Verkaufe als Einkiufe planen die
Ankauf : P95 i g Befragten im Bereich Einzelhandel, gefolgt
Verkauf 1 i von Hotel.
8§ H 3
§ & : & ®
& S & :
$ ¢ 7 $
& &
&
2020
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Wie andert sich der Regionalfokus?

FRAGE 19
In welchen Regionen planen Sie in den kommenden
12 Monaten zu investieren?
Angaben in % Der Trend geht weiter zum ,Speckgurtel”
sowie zu Sekundarstandorten. Die Skepsis
""""" gegenlber Auslandsinvestments steigt.
o Der Krise zum Trotz: Sekundéarstandorte sind
510 I weiter im Héhenflug.
380 A 35,0
mehr : 9,0
weniger S Ll
ke
5
5
S
2020
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Welche Investmentvolumina und Eigenkapitalquoten werden erwartet?

FRAGE 20 FRAGE 21
Welches Investitionsvolumen planen Sie Wie hoch ist Ihr Eigenkapitalanteil bei Investitionen
im kommenden Jahr zu tatigen? in den kommenden 12 Monaten?
Angaben in % Angaben in % > Die Bereitschaft zum Einsatz hoher Eigen-
unter 50 Mio. € 29,2 bis 25% 46,2 kapitalanteile (> 50%) nimmt ab, gleichzeitig
""""""""""""""" 104 6 s0% s werden zunehmend mittlere Eigenkapital-
"""""" e . quoten (26 — 50%: 24 —> 38,5%) akzeptiert.

5,8
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// INFORMATIONEN ZUR STUDIE

,Die Investorenbefragung findet im Jahr 2020 zum sechsten

Mal statt und lasst interessante Schllsse Gber Trends und Methodik

Entwicklungen im Verhaltnis zu Vorjahren zu.”
Teilnehmerprofil

JOHN KAMPHORST
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Methodik der Studie

/1

/1

/1

HINTERGRUND

Engel und Volkers Investment Consulting hat in Zusammenarbeit mit Feldhoff & Cie. und Unter-
sttzung von digitell.me eine Umfrage erhoben, welche die aktuelle Marktstimmung

der Experten des Investmentmarktes Deutschland widerspiegeln soll.

INTENTION

Die Investorenbefragung zum Investmentmarkt Deutschland 2020 hat die Intention, die Markt-
stimmung der Experten dieser Branche widerzuspiegeln und soll mdgliche Trends oder Entwick-
lungen erkennen. Die Investorenbefragung findet im Jahr 2020 zum sechsten Mal statt und ist
dieses Jahr zum dritten Mal sdmtlichen Assetklassen gewidmet. Sie nimmt Bezug auf Verschie-
bungen zwischen den Assetklassen und gibt ihren Lesern weiteren werthaltigen Input.

ABLAUF

Uber ca. 1,5 Monate wurden professionelle Marktexperten eingeladen, an der Umfrage zu
partizipieren. Genutzt wurde ein Onlinetool spezifisch fiir empirische Studien und Befragungen,
welches eine mathematisch korrekte Auswertung der Ergebnisse ermoglicht und die Anonymitat
der Befragten gewahrleistet.

Im Zeitraum vom 14.—24. Dezember 2020 wurde eine weitere telefonische Befragung durch-
geflihrt, um Reaktionen auf den zweiten Lockdown aufzuzeigen.

29
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/1
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TEILNEHMER
221 professionelle Marktteilnehmer
aus der Immobilienbranche haben
sich digital sowie telefonisch an der
Umfrage beteiligt.

ZEITRAUM DER ERHEBUNG
Oktober — Dezember 2020

FORM DER STUDIE

Online- und telefonische Befragung
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Profil der Teilnehmer

ZU WELCHER INVESTORENGATTUNG
GEHORT IHR UNTERNEHMEN?

N =99, Angaben in %

Asset Manager/Dienstleister

Family Office/HNWI

Projektentwickler/Bau 11,1

Private Equity 10,1

institutioneller Bestandshalter 10,1

Versicherung/Pensionskasse 5,1

Finanzierungsinstitut 4,0

Industrie/Corporate 2,0

30

SEGMENTIERUNG

Industrial
3%
Hotel
4%

EZH

9%

Biro
28 %

Logistik
3%
Sonstige
3%

Wohnen
50 %
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Profil der Teilnehmer ()

Angaben in %

WIE HOCH IST DER ANTEIL FOLGENDER NUTZUNGSARTEN AM GESAMTEN IMMOBILIENPORTFOLIO IHRES UNTERNEHMENS?

BURO

SONSTIGE

HOTEL

(LIGHT) INDUSTRIAL

LOGISTIK

EINZELHANDEL

WOHNEN

100%

81

62

63

58

. 49

GO coveverererererereee

40

33

36

30

29

30

11

11
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Profil der Teilnehmer (3)

WIE VIEL OBJEKTVOLUMEN HALTEN
ODER VERWALTEN SIE?

N =89
Gber 5 Mrd. €
16% bis 100 Mio. €
29%
1-5 Mrd. €
21%
500 Mio~1 Mrd. € ‘ 100-500 Mio. €
16% 18%
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WELCHE ANLAGESTRATEGIE VERFOLGT
IHR UNTERNEHMEN?

N=70
Core
20%
Value Add
39%
Core+
17%

opportunistisch ‘
24%
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// ENGEL & VOLKERS INVESTMENT CONSULTING

f ,Entscheidend in allen Lagen: die Investment- und
Portfoliokompetenz im groRten Maklernetzwerk
der Bundesrepublik.”

Profil

Kontakt

KAl WOLFRAM
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ENGEL&VOLKERS

20 Mrd. € >51.000 > 830 >335

Transaktionsvolumen 2019 Objekte in 2019 verdulert Standorte in 33 Landern ‘ Standorte in Deutschland

40000  { 25% 61% | Lo

aktive Kunden Netzwerk @ jahrliches internationales i @ £2v Commercial Niederlassungen

Umsatzwachstum Umsatzvolumen © E&V Residential Niederlassungen
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// ENTSCHEIDEND IN ALLEN LAGEN // LEISTUNGEN

. . . - TRANSAKTIONSBERATUNG
Die Engel & Volkers Investment Consulting GmbH ist die Dachgesellschaft y > strukturierte Verfahren

fur Portfoliofragestellungen und Investmentobjekte im Engel & Vélkers > Vereinzelung
Netzwerk > Off-Market Deals

. PORTFOLIOAUFBAU
Wir sind ein Full-Service-Partner fir Wohn- und Gewerbeportfolios > Objektbeschaffung

und biindeln als zentraler Ansprechpartner die Expertise der regionalen > Portfoliostrukturierung

. .. .. > Reporting
Immobilienspezialisten von Engel & Vélkers.

% s
il BEWERTUNG UND ANALYSE
g > // ALLE ASSETKLASSEN // WELTWEITES NETZWERK // EIN ANSPRECHPARTNER > Due Diligence
" 3 g > Bewertung
d f ] > Datenraummanagement
: STRATEGISCHE IMMOBILIENBERATUNG

>Turnaround

> Optimierung
> Non-Performing Loans
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ENGEL&VOLKERS INVESTMENT CONSULTING

// KONTAKT

Engel & Volkers Investment Consulting GmbH
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Taunusanlage 18
60325 Frankfurt a.M.

Tel. +49 69 719 126 9-00

. f www.engelvoelkersinvestment.com
=
- o
p - | (

f P
P @ @ X
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Diese Prasentation ist lediglich als allgemeine, unverbindliche
Information gedacht und kann daher nicht als Ersatz fur eine
detaillierte Recherche oder eine fachkundige Beratung oder
Auskunft dienen.

Obwohl diese Prasentation mit gréRtmaoglicher Sorgfalt erstellt
wurde, besteht kein Anspruch auf sachliche Richtigkeit,
Vollstandigkeit und/oder Aktualitét; insbesondere kann diese
Présentation nicht den besonderen Umstédnden des Einzelfalls
Rechnung tragen.

Eine Verwendung liegt damit in der eigenen Verantwortung
des Lesers.

Jegliche Haftung seitens der Engel & Volkers Investment Consult-

ing GmbH und/oder eines anderen Engel & Vélkers Lizenzneh-
mers sowie seitens Feldhoff & Cie. GmbH wird ausgeschlossen.

Frankfurt a.M., Januar 2021


http://www.engelvoelkersinvestment.com
https://www.xing.com/pages/engel-volkersinvestmentconsultinggmbh
https://www.linkedin.com/company/engel-&-völkers-investment-consulting-gmbh/?originalSubdomain=de

